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Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Kulsprutan 2 (716425-9223) får härmed avge 
årsredovisning för räkenskapsåret 2015-01-01--2015-12-31. 
 
FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE  
 

Styrelse  
Styrelsen har utgjorts av: 
 
Linda Maria Carlsson  Ledamot 
Emilia Maria Theodora Costoulas Ledamot  
Anna Karin Rudengren   Ledamot 
Peter August Thomasson Sidenbladh Ledamot 
Lizbeth Lorena Valck Ampuero Ledamot 
 
Eva Lundgren  Suppleant 
Ann-Charlotte Christina Möller Suppleant 
 
 
Föreningens firma tecknas av två ledamöter i förening. Styrelsen har under verksamhetsåret 
haft 11 st protokollförda sammanträden. 
 
Revisor 
Revisor har varit Karin Westerlund (Mazars), vald vid föreningsstämman. 
 
Valberedning 
Valberedningen har utgjorts av Lena Debatin. 
 
Föreningsfrågor  
Ordinarie föreningsstämma ägde rum 2015-05-20 
 
Fastigheter 
Föreningen äger fastigheten Kulsprutan 2 i Stockholms kommun omfattande adresserna 
Drottningholmsvägen 17 och Hantverkargatan 86. Fastigheten uppfördes under åren 1907-10. 
 
Fastigheten är fullvärdesförsäkrad i Brandkontoret. I försäkringen ingår momenten 
styrelseansvar samt försäkring mot ohyra. 

Lägenheter och lokaler 

Av föreningens 23 medlemslägenheter har 3 överlåtits under året. Föreningen upplåter 23 
bostäder och 5 lokaler med hyresrätt.  
 
 
Enligt taxeringsbeskedet är den totala ytan 2 954 Kvm, varav 2 327 utgör lägenhetsyta och 
627 Kvm utgör lokalyta.  
 
Förvaltning 
Den ekonomiska förvaltningen har under årets skötts av Fastighetsägarna Stockholm AB.  
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Ekonomi 
Året 2015 har inneburit färdigställande av hissbygget på DHV, fönsterrenoveringen samt att 
ett stort antal mindre reparationer, ombyggnader och inköp hanterats - främst relaterat till 
problem med vatteninträngning i föreningens källarlokaler. Ett banklån på 2,5 Mnkr har under 
året omsatts till rörlig ränta och bevakas för att eventuellt bindas fram till 2020. 

  

Avgifter och hyror 
Avgifterna har legat oförändrade under året.  
 
Hyresreduktion beviljades för två hyresgäster pga att lokalerna ej har kunnat nyttjas fullt ut. 
Trots det är intäkterna cirka 40 tkr över budget. 

 

Kostnader 
Reparationskostnaderna låg 160 tkr över budget.  Avskrivningarna ökade jämfört med 
föregående år och summerade till 737 tkr.  

  

Resultat 
Totalt medförde detta ett negativt resultat på -701 tkr. Kassaflödet var dock på runt +500 tkr 
och föreningen har vid årsskiftet 2015/2016 en kassa på cirka 500 tkr. 
 
 
Väsentliga händelser under räkenskapsåret och utför da underhållsarbeten 
 
Administration 
Signifikanta aktiviteter som genomförts under 2015 

• Städfirma byttes, till Plussa som tog över i maj 
• Föreningens årsstämma genomfördes ons 20 maj på restaurang Springrolls, där 

föreningen efteråt bjöd på mat och vin. 
• Beslut togs om att byta fastighetsskötare, vilket sker under våren 2016 
• Nätavtalet med Com hem sas upp, vilket dock upphör först 2018-09-30 
• Föreningen säger upp avtal om att hyra entrémattor och köper in egna.  

 
Gården 
Tak med sedumbeklädnad uppfördes under året över soptunnorna och entren mot DHV. En 
genomgående uppfräschning av gården genomfördes i samband med städning. 
 
Tvättstuga 
Reparation av torkskåpet har skett. 
 
Hiss 
Under året färdigställdes hissbygget på Drottningholmsvägen. 
  
Fönsterarbete 
En fönsterrenovering genomfördes september-december på Hantverkargatan, där samtliga 
fönster renoverades. I samband med detta erbjöds medlemmarna att sätta in energiglas, 
sponsrat av föreningen då det sänker värmekostnaderna. 
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Vattenläcka källaren HVG 
Föreningen har brottats med vatteninträngning sedan 2010. Inträngningen har framförallt 
drabbat föreningens hyresgäster men också förorsakat skador i föreningens källarförråd. 
 
Sedan problemen uppdagades har styrelsen fört dialog med grannföreningar, Stockholms Stad 
samt föreningens försäkringsbolag Brandkontoret. Föreningens grannfastigheter har inte haft 
liknande problem och därför har styrelsen fått jobba vidare ensamt med bekymren. Samtliga 
fastigheter utom en i kvarteret har genomfört stambyte. 
 
Några av de åtgärder som hittills vidtagits kan nämnas: anlitat firmor som har pumpa ut stora 
mängder vatten och slam, anlitat läcksökningsfirmor, tagit in vvs-firmor som har filmat rör 
och avloppsledningar, installerat ytterligare pumpar och vattenmätare för att förhindra 
översvämning och vattenskador. Idag har föreningen exempelvis fyra pumpar som pumpar 
kontinuerligt och två vattenmätare. 
 
Trots fortsatt vatteninträngning har viss framgång även uppnåtts. Under 2014 identifierades 
hos HVG84 ett trasigt rör samt en pumpgrop som bara gick ner i marken. Under 2015 kunde 
det vidare bevisas att huvudavloppstammen i samma fastighet var så pass rostig att den läckte. 
Enligt plan skall den bytas efter årsskiftet 2015/2016. 
 
Hyresgäster 
 
Punctum 
Kosmetiska detaljer efter ombyggnation (hissbygget på DHV) åtgärdas under året 
Hyresförhandlingar sker varefter hyresgästen i november sägs upp. 
 
Smozle / Röda Stjärnan 
Översvämningar i lokalerna (pga vattenläckan på HVG 84). Installation av extra avfuktare 
sker. Stamspolning genomförs. Fortsatt arbete med att få till nödutgång från lokalen. 
Beslut tas att hyresgästen även tar över Starlight Nails lokal under våren 2016 där nödutgång 
ska byggas upp från källarlokalen. 
 
Starlight Nails 
Sägs upp från sin nuvarande lokal (som Smozle skall ta över). Hyresgästen förbereder för flytt 
till Punctums nuvarande lokal under våren 2016. 
 
Da Mario 
Fortsatta översvämningar i källaren. Igensättning av hål, omkoppling av rör och installation 
av två pumpar. Vattenläckan lokaliseras mot slutet av året till grannfastigheten (HVG84). 
Hyresgästen får ersättning på totalt 43 tkr eftersom att de inte kunnat nyttja lokalerna fullt ut, 
dessutom en ny frys som ersättning för den tidigare som vattenskadats. 
 
Frånluftsproblem åtgärdas. Överlåtelse till nytt aktiebolag (med samma innehavare) och 
restaurangen byter namn till Tiflisi. 
 
Dina Fötter 
Kontraktet uppsagt av hyregästen. Nuvarande hyresgäst letar person som vill ta över 
verksamheten. 
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Genomförda större underhålls- och investeringsåtgär der över åren 
År Åtgärd   
1997  Taket på Drottningholmsv. målades om.  
1999  Entrén och trapphuset på Hantverkarg. renoverades.  
2000  Fönster mot gatan på Hantverkarg. målades.  
2004  Stammar bytes ut.  
2005  Nya elstigare och nya elledningar i samtliga lägenheter installerades.  
2006  Ventilation på Hantverkarg. uppgraderades.  
2006  Tvättstugan målades om.  
2007  En maskin och torkskåp i tvättstugan byttes ut.  
2007  Majoriteten av lägenheterna satte upp balkonger mot gården.  
2008  Gården inkl. bjälklaget totalrenoverades.  
2009  Fönster mot gården på Drottningholmsv. renoverades.  
2009  Taket på Drottningholmsv. målades om.  
2009  Fasaden på Hantverkarg. renoverades.  
2009  Taket på Hantverkarg. byttes ut.  
2009  En av föreningens lokaler renoverades.  
2009  Ny hiss som uppfyller samtliga moderna krav installerades på Hantverkarg.  
2010  Fasaden på Drottningholmsv. renoverades.  
2010  Två lägenheter satte upp balkong mot gården.  
2010  Vindslägenheternas altaner på Hantverkarg. renoverades.  
2010  Två av föreningens lokaler renoverades.  
2011  Fjärrvärmeväxlare byttes ut  
2011  Bredband installerades 
2012  Åtgärder mot fukt i källare vidtagna 
2012 Renovering av gårdsdörr. 
2013 Installation extra dräningspump källare 
2013 Installation av avfallskvarnar i kök hos medlemmar och hyresgäster. 
2013 Inköp av trädgårdsmöbler, blomlådor och grill. 
2014 Hissbygge Drottningholmsvägen påbörjas 
2014 Renovering fönster Drottningholmsvägen 
2014 Torktumlare och en tvättmaskin bytts ut. 
2014 Ombyggnation av badrum hos en av föreningens lokal. 
2015 Hissbygge Drottningholmsvägen slutförs 
2015  Renovering fönster Hantverkargatan.   
 
Förslag till resultatdisposition 
Föreningsstämman har att ta ställning till: 
 
Balanserat resultat   - 3 445 362 
Årets resultat    -701 519  
 
Styrelsen föreslår följande disposition: 
 
Överföring till Fond för yttre underhåll  - 168 497 
Balanserat resultat   - 4 315 378 
 
Ytterligare upplysningar vad beträffar föreningens resultat och ställning finns i efterföljande 
resultat- och balansräkning med tillhörande tilläggsupplysningar. 






















